弱电智能化设计任务书
一、定义
[bookmark: _GoBack]甲方：
乙方：
二、项目基本信息
1、项目名称：
项目名称：滨河A地块项目 
本项目为城市更新项目的住宅混合商业地块。
工程地点：位于天津市滨海新区于家堡。
3.总建筑面积：约19.8万平方米（其中地上约 13.8万平方米，地下约 6万平方米）。
2、基础指标：
1) 用地面积：约4.9万平方米
2) 建筑类别：住宅、配套公建、幼儿园、商业（酒店）、地下车库。
3) 容积率：2.8
4) 建筑面积：约19.8万平方米（其中地上约 13.8万平方米，地下约 6万平方米）
5) 绿地率：≥35%
6) 建筑密度：≤ 30%
3、设计依据：
3.1整个系统要遵循有关国家标准和国际标准，并且符合“建筑智能化系统等级评定办法”所规定的等级标准和满足建筑、消防、公安（安全标准）、信息技术标准及规范。
3.2设计单位采用其它标准和规范时，应在设计说明中注明是采用何种标准，并应保证设备达到或优于国家规定的相关标准。
3.3参考标准
1)国家标准
· 	《智能建筑设计标准》（GB 50314-2015）；
· 	《建筑物防雷设计规范》（GB 50057-2010）；
· 	《建筑物电子信息系统防雷技术规范》（GB 50343-2012）；
· 	《民用闭路监视电视系统工程技术规范》（GB50198-94）；
· 	《有线电视系统工程技术规范》（GB50200-2018）；
· 	《视频安防监控系统工程设计规范》（GB50395-2007）；
· 	《合布线系统工程设计规范》（GB/50311-2007）；
· 	《安全防范工程技术规范》（GB50348-2018）；
· 	《民用建筑电气设计规范》（JGJ 16-2008）；
· 	《低压配电设计规范》（GB50054-2010）；
· 	《住宅小区安全防范系统通用技术要求》（GB/T21741-2008）
2)地方标准
· 	《天津市民用建筑能耗监测系统设计标准》DB29-216-2013
· 	《天津市住宅建设智能化技术规程》DBT29-23-2016
· 	天津市住宅小区安全技术防范设施建设和管理的实施意见；
	如以上所列各项内容在施工招标图绘制过程中发生变化或有新版本出现，甲方应及时通知或将新版本提供给乙方，乙方应按甲方的通知或新版本的要求进行修改。
三、设计范围及内容：
1、设计范围：
甲方认定的、项目开发范围内的全部建筑单体、地下车库、室外工程，在范围内进行智能化设计（本次设计范围不包含地块内部的酒店商业服务楼）。
2、设计内容
[bookmark: _Toc375912377]设计内容包括方案（或概念）设计、扩初设计、施工招标图设计、审核施工单位施工图等。
3、设计原则
功能实用、技术先进、经济合理、施工维修方便、留有可以扩展余地、可持续发展并符合国家建设部高级智能化住宅要求。
四、设计过程要求
1、工作计划：
智能化设计工作开始前，甲乙双方应根据项目的开发计划及实际情况共同确定以下各项的完成时间，并共同遵守。
	工作
	时间要求

	初步设计
	3个自然日

	招标图设计
	初步设计汇报后14个自然日

	招标图审查
	5个自然日



2、与建筑单体施工图设计单位的配合
1) 智能化设计工作开始前，乙方需对建筑单体方案及弱电施工图进行及时、全面的审核，审核内容包括但不限于以下几个方面：
a) 是否符合国家、地方的相关规范及政策法规；
b) 是否存在预留预埋不合理等风险点；
c) 是否满足系统扩充要求；
d) 是否存在导致建设成本较高的风险点；
2) 智能化设计需准确无误地反映经甲方最终确定的建筑单体方案，乙方不得私自调整方案。如遇到方案效果难以实现之处，乙方需及时通知甲方、单体方案设计方，并通过三方沟通，确认最终做法。
3) 智能化设计施工招标图基本完成时，乙方需将相应成果提供给甲方和单体方案施工图设计方。方案施工图设计方有权对智能化设计施工招标图进行审核，如审核过程中发现施工招标图未能如实的反映方案设计，乙方需无条件进行调整。具备提图条件的智能化阶段性施工图经甲方及单体方案设计方审核后，方可作为施工招标图。
4) 如项目施工过程中出现因施工图与方案不符的情况或因此造成甲方损失，甲方有权根据具体原因及损失程度扣减乙方不低于设计费总额5%的费用。
3、智能化系统设计内容及要求
1) 信息发布系统：每层电梯厅设置公共信息预留底盒并使用盲板封口；小区主入口设LED屏及通讯接口。
2) 背景音乐系统：园区内室外设置背景音乐扬声器，点位设置根据景观图纸优化。
3) 安防及视频监控系统：地下室车库、地下室回家大堂、地上首层入户大堂、地上首层电梯厅、电梯轿厢、安防控制室等处设置监控；园区室外道路监控点位在道路岔口设置监控。公共区域无死角，选型配置符合天津市公共安全标准，并配合装修进行设计。围墙设置张力围栏作为周界防护系统。
4) 车辆管理系统：园区地面设置车辆识别系统，采用车牌识别、ECT方式并兼具收费功能。室外道闸闸机基础，与景观设计充分结合。
5) 可视对讲及门禁系统：地下室电梯厅主入口、地上入户大堂设置可视对讲门口机，设置位置结合建筑及精装修。小区主入口人行通道设置门口机，可与户内进行通话，设置位置结合景观设计及精装修设计。
6) 电梯五方通话：五方通话采用数字式架构。电梯厂家负责完成电梯井内硬件设备及线路，智能化专业负责电梯机房至消控机房硬件设备及线路。
7) 网络综合布线系统：户内设置弱电箱，至末端点位敷设对绞线。
8) 机房工程：地下一层消防控制（安防监控）室、通信机房及有线电视机房。
9) 电子巡更系统：地库和园区以及地上走廊位置设置无线巡更。 
10) 梯控系统：实现刷卡到达指定层功能。
11) 无线对讲覆盖系统。
12) 电动车进电梯轿厢报警系统。
13) 室外工程：包括室外路由、管线敷设及点位布置。
14) 其他弱电系统按照规范要求进行设计。
4、智能化系统设计深度要求
1) 编制正式施工招标图及设计文件，并符合报天津市公安局技防管理部门备案要求。
2) 编制智能化工程的工程量清单及预算。
3) 施工图深度应达到国家规定的施工图深度要求并满足施工招标要求。
4) 结合建筑设计院弱电施工图进行弱电施工图深化设计，深化施工招标图要满足预留、预埋管线施工，并对建筑设计院的弱电施工图提出意见及优化建议。
5) 结合室外综合管线对室外弱电管线进行深化施工图设计及弱电各类管线的整合施工图设计及路径优化。
6) 协助甲方完成施工招标工作，并提供相关的招标技术文件。
7) 已确认深化设计图纸与现场安装不符合要求时，须由设计方补充施工图纸或出设计变更图纸，并负责跟踪现场设计变更。若有重大变更。
8) 设计文件精细化要求：
a) 提供各系统设备参数指标，要求满足造价限额要求的同时，兼顾平衡。
b) 提供各系统设备推荐品牌及型号（工程用料）。
c) 平面图应表示监控摄像头的可视范围。
d) 室外平面图路由应给出管路、管径积及过路做法及位置。
9) 图纸表达要求：
a） 二次深化设计中，需要施工图院配合的变更，需云线圈出。
b） 二次设计所用的施工图院出具的底图必须“锁定”，颜色统一灰色。图纸只突出二次深化的设计内容。
5、图纸审核
1) 乙方应按计划向甲方提供内审图纸，具体数量及形式以甲方要求为准；
2) 在乙方提供内审图后，甲方组织本方审图人员审图单位对施工招标图进行审核。审核完毕后，乙方需在甲方提供审图清单后3个工作日内按清单逐项进行第一轮答复；
3) 在乙方第一轮答复后，甲方会组织审图人员及乙方设计人员针对审图意见及乙方的答复进行当面讨论。甲方需至少提前一天通知乙方讨论会的时间及地点，乙方需按甲方的要求派各专业设计人员参加；
4) 乙方需在讨论会后的7个工作日内根据讨论会结果完成图纸的修改及审图清单第二轮答复，并出具正式智能化施工招标图。
6、关于现场配合
1) 在现场施工过程中，乙方应按甲方要求到施工现场处理相关问题，甲方应至少提前1天通知乙方。如遇现场突发情况，乙方应保证第一时间到场解决相关问题；
2) 乙方应保证不少于2次/月、1天/次的现场办公。每次的现场服务人员的专业、数量甲乙双方需提前2天沟通确定；总次数以5次为限。
3) 乙方有义务解答甲方项目工程师、成本部人员或总包技术人员的对图纸的疑问；
4) 乙方不得私自承诺、应允甲方设计管理人员以外的任何人员（例如项目工程师、总包人员）的包含变更、出图等在内的要求。
7、关于施工验收
1) 乙方应按甲方要求按时派遣设计人员参与本工程相关的各类验收，甲方需至少提前1天通知乙方；
2) 乙方应提供甲方用于验收、备案的各类图纸，此部分费用已包含在施工图费用中，甲方不再另行支付图纸加晒费用。 
8、关于变更管理
1) 对于施工过程中发生的变更，乙方需按甲方具体要求在甲方指定的时间内提供相应的变更图纸。变更图的份数及形式与施工图一致；
2) 乙方不得私自应允甲方设计人员以外的任何人员（例如项目工程师、总包人员）的变更要求。如遇此种情况，乙方需第一时间通知甲方设计人员；
3) 乙方应对各专业出具的变更做好全面、详尽的记录，甲方有权定期查阅此变更记录。
9、关于图纸加晒：除合同及任务书中规定的施工招标图，对于施工方提出的图纸加晒需求，乙方可直接与施工方商议价格并提供图纸，但需要及时向甲方设计人员报备，并确保加晒图与提供给甲方的施工招标图纸保持一致。
10、设计成果要求
1) 图纸目录；
2) 主要设备及材料表
3) 设计总说明（含对施工的要求：设备材料的施工工艺说明、管线敷设说明等）
4) 平面图、系统图、原理图；
5) 弱电机房详图、弱电井详图以及其他各系统关键部位的详图等；
6) 关键设备的安装图、装配图、线缆图和基础图等。
7) 弱电综合管线设计图，包括电讯、网络、有线电视、消防、智能化综合管线走向及室外弱电智能化综合管线施工图，施工图设计应参照建筑设计院的综合管线路由图及弱电施工图进行设计。
8) 施工图文件的编制深度：施工图文件应清晰地反映出设计意图和设计要求，图面要突出各系统管线、图形符号及文字；平面图比例要为1:100；主要设备及材料表中要注明主要技术性能指标；图签齐全（设计、校对、审核）、严格控制笔误、前后矛盾、表达不清等图纸差错，并加盖设计人出图章。在各种设备的布点上要结合室内、室外环境布置并统一协调考虑。
9) 施工图设计完成后，设计人应提交3套（A2白图）供建设方进行审查，并根据建设方意见进行修改调整，并提供不少于16套的施工图设计文件(蓝图)，电子文档1份。
10) 弱电智能化设备选择，参照成本限额要求，提供至少三家国内名优产品品牌的设备供甲方选择。
11) 所有设计内容及深度必须满足技防要求。
11、设计成果交接
乙方需在甲方指定时间，将设计图等各类设计成果送至甲方指定地点，电子版发至甲方指定邮箱。
12、限额设计要求
本项目智能化系统单方整体造价要求控制在28元/平方米（建筑面积）。该造价不含通信接入系统费。
五、违约责任
该设计任务书作为设计合同的附件及有效组成部分，具有同其主体合同一样的法律效力。在合同执行期间以及合同有效期内，若乙方违反该任务书的相关规定，或因乙方对任务书的相关规定执行结果不好，而造成甲方损失的，甲方有权根据具体情况扣减不低于合同费用总额5%的设计费作为处罚。
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